市政工程集美建筑材料产业园10#楼
公开招租方案

一、项目概况
园区位于厦门市集美区后溪镇后溪大道1508号，地处国道G324凤南段，距离沙厦高速凤南出口约4公里（车程5分钟），厦门北站8公里（车程15分钟），物流运输便利，周边建筑材料产业聚集，区域产业氛围浓厚，形成了良好的产业集群效应，有利于租户企业降低运营成本、拓展业务合作。
园区宗地面积73444.07平方米，10号楼建筑面积达11735.62平方米(地上11041.28平方米, 地下694.34平方米)，具备良好的工业生产和仓储条件，适合多种行业使用。本次招租旨在吸引优质企业入驻，实现资源的有效利用和互利共赢。
二、基本情况
（一）招租资产明细清单
	楼层
	面积(m²)含公摊15%
	层高（m）
	用途规划

	地上一层
	2234.88
	5
	实验检测车间/仓储/办公

	地上二层
	2710.94
	5
	实验检测车间/仓储/办公

	地上四层
	2915.04
	3.9
	工业配套(办公/研发)

	地上五层
	959.71
	6
	工业配套(办公/休闲)



（二）房屋结构与设施
房产为钢筋混凝土结构，建筑质量优良，层高3.9米-5米，能够满足大型生产设备的安装和操作需求。内部配备了完善的独立水电设施，供水系统、网络通信稳定可靠。同时，安装了先进的消防系统，包括自动喷淋装置、烟雾报警器等，确保办公、生产安全。此外，房产配备充足的停车位及货运通道，方便货物装卸。
（三）房屋现状与改造潜力
目前该房屋处于部分使用状态，内部地面已完成硬化处理，墙面平整，公共设施齐全，具备基本的入驻条件。可根据承租户的特定需求，对房屋内部进行灵活的布局调整和装修改造，以满足不同行业的生产要求。
三、招租对象与行业定位
本次招租面向各类合法经营的企业和个体工商户，重点吸引以下行业：
（一）制造企业：机械加工、电子装配等产业
（二）物流仓储：区域物流中心、货物中转站点
（三）科技研发：实验室、技术中心等研发机构
（四）电商企业：仓储配送基地、电商平台
（五）其他行业：建材上下游配套、展厅等产业
四、招租价格、租赁方式及装修免租期标准
（一）招租价格
招租面积：一层、二层、四层、五层，可整体或分层租赁总面积约8820.58m²（含消控、生活水池、电梯等公摊部分）
招租底价
1.分层分区出租：一层18元/m²/月，二层、五层12.6元/m²/月，四层11.7元/m²/月；
2.整层出租：以分层分区出租租金标准的90%招租；
（二）租赁方式
租赁期限：拟出租期限为1-10年以内（不含第10年），可根据客户需求协商确定。租期达到5年以上，从第六年起每月租金在原月租金的基础上递增5%，合同到期后重新公开竞价招租。
租金支付方式：租金按季（三个月为一个付款周期）支付，承租方需在每季度开始前7个工作日内，将本季度租金支付至出租方指定的银行账户。
履约押金：承租方需向出租方缴纳一个月租金的押金，作为履行租赁合同的担保。租赁期满后，如承租方无违约行为且按合同约定返还所租赁房产，押金将无息退还给承租方。
收缴保障措施：每逾期一日，应按所欠租金千分之一的标准向出租方支付违约金。
（三）关于装修免租期
装修免租期以出租面积、年合同金额（按招租底价统计）和合同期三个要素，原则上根据以下权重计算得出装修免租期，按四舍五入取整计算。
                装修免租期计算方式
	序号
	出租面积
（㎡，权重50%）
	装修
免租期
（月）
	年合同金额
（万元，权重20%）
	装修
免租期
（月）
	租赁期限
（年，权重30%）
	装修
免租期（月）

	1
	2000（含）以上
	6
	100（含）以上
	6
	6（含）以上
	6

	2
	1000（含）-
2000（不含）
	5
	60（含）-
100（不含）
	5
	5（含）-
6（不含）
	5

	3
	500（含）-
1000（不含）
	3
	40（含）-
60（不含）
	3
	3（含）-
5（不含）
	3

	4
	100（含）-500（不含）
	1
	20（含）-
40（不含）
	2
	1（含）-
3（不含）
	1

	5
	100（不含）
以下
	0.5
	20（不含）
以下
	1
	1（不含）
	0.5


例：面积448㎡，年合同金额84万元，租赁期限5年，则免租金装修期=1*0.5+5*0.2+5*0.3=3个月，按3个月计。
五、配套服务
（1） 物业管理收费标准
1. 办公生活区：管理费5.21元/m²/月，公维金2.00元/m²/月。
2. 生产区：管理费2.07元/m²/月，公维金0.69元/m²/月。
3. 管理费优惠措施：合同期5年以上（含5年），第一年免收管理费，第二年按月管理费用50%收取，第三年起恢复原价。
（2） 停车配套：按租赁面积免费提供，租赁面积200m²以内（含）免费配套一个停车位，每增加200m²多配套一个车位，以此类推。
（3） [bookmark: _GoBack]公司面向集美基地租户的需求，在有空闲宿舍的前提下，可提供配套倒班宿舍【每间宿舍50㎡，每平方17元（不含税），届时实际可提供宿舍数量需与公司确认，不保证一定能够提供】。
六、特别说明
装修条款：需提交装修方案备案，符合消防规范
能源费用：独立计量，按实结算
产权状况：国有房产，单一产权
七、联系方式
招租负责人：郑先生
电话：0592-2204023，13950068866
地址：厦门市集美区后溪大道1508号
备注：租金及条款以最终合同为准。

附件：楼层平面图、联合验收证明、产权文件
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